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Gem dokumentation for udgifter til forbedring

En ny afgerelse fra byretten viser, det er vigtigt
at have styr pa dokumentation for udgifter til
forbedring, hvis man skal salge en skattepligtig
ejendom

N&r man seelger en ejendom, der er omfattet af skat-
tepligt efter reglerne i ejiendomsavancebeskatningslo-
ven, kan veerdien af de forbedringsudgifter, man har
haft, leegges til kpbssummen. P& den méde kan man
nedbringe den skattepligtige fortjeneste p& ejendom-
men.

Veerdien af forbedringsudgifter kan dog ikke leegges til,
hvis man efter skattereglerne har kunnet fradrage ud-
gifterne lgbende ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst. Det er i den forbindelse uden betydning, om
udgifterne rent faktisk er blevet fratrukket.

Men hvem har bevisbyrden for anskaffelsessummen, og
om forbedringsudgifter eventuelt kan leegges til, nar
giendomsavancen bliver gjort op? Og hvilke krav til do-
kumentation skal man veere opmeaerksom pé& og kunne
fremlaegge?

Salger skal dokumentere

| en ny afgerelse slar byretten (SKM2024.466.BR) fast,
at det er seelgeren af gjendommen, der skal dokumen-
tere forbedringsudgifterne og herunder, at udgifterne
kan regnes med ved opggrelsen af gjendomsavancen.

Byretten siger samtidig, at kravet, om man kan doku-
mentere udgifterne, bestar uafhaengigt af den fem-
arige opbevaringspligt i bogfgringsloven.

| den pageeldende sag havde salgeren ikke opbevaret
bogfgringsmateriale som f.eks. fakturaer, og han kunne
derfor ikke ved hjeelp af bilag dokumentere forbed-
ringsudgifterne.

| stedet fremlagde han &rsregnskaber og havde opta-

get veerdien af ejendommen, herunder veerdistigninger
som fplge af forbedringerne.
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Han fremlagde ogs& indhentede tilbud pa arbejdets ud-
forelse samt fotodokumentation i form af for- og ef-
terbilleder, hvor gjendommen fremtrédte i vaesentligt
bedre stand p& efter-billederne. Der blev ogsa indhen-
tet vidneudsagn og forklaringer fra personer, som
havde veeret med til at forbedre ejendommen.

Byretten tillagde dog ikke bevisfgrelsen neevneveerdig
betydning. Arsregnskaber, billeddokumentation og for-
klaringer gav ifglge retten ikke et sikkert bevis for de
faktiske forbedringsudgifter. De var heller ikke til-
streekkelige til at kunne danne grundlag for en skennet
forbedringsudgift.

Vores vurdering

Man kan udlede af rettens afggrelse, at det er vigtigt
at gemme dokumentationen for forbedringsudgifterne
til den dag, man seelger ejendommen og skal bruge bevis
i forbindelse med en ejendomsavanceopggrelse.

Selvom den almindelige foreeldelsesfrist pa skatteom-
r&det betyder, at myndighederne kan gé godt fire ar til-
bage, s& ber man dog reelt gemme dokumentationen
ubegreenset. Skattemyndighederne kan nemlig i visse
situationer forlange dokumentation leenge efter fri-
stens udlgb, og ifglge rettens afgerelse er det seslge-
ren, der skal fremleegge den — ogsé selvom opbeva-
ringspligten pa fem &ar efter bogfgringsloven er ophert.

Vil du vide mere om kravene til dokumentation af for-
bedringsudgifter, s& kontakt din daglige revisor eller
Beierholms skatteafdeling.
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